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Palumde kiilas asuva Kala maaiiksuse ja l3hiala
detailplaneeringu algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine

Kambja Vallavalitsusele esitati 06.02.2025 taotlus Kambja vallas Palumae kiilas asuva Kala
maatksuste detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeringu eesmark on kaaluda véimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kala
maatksuse jagamist kaheks maatulundusmaa krundiks ning kruntidele ehitusdiguse
maaramist Uiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuala suurus
on u 4,56 ha.

Planeeritav maatiksus asub Pangodi maastikukaitseala Pangodi piiranguvdondis. Kambja vallas
on Pangodi maastikukaitseala piires kehtestatud Pangodi maasikukaitseala tldplaneering, mis
on suurema detailsusega kui kdesolev lildplaneering. Pangodi maastikukaitseala Gldplaneering
ja Kambija valla tldplaneering tdiendavad teineteist ning Kambja valla Gldplaneering ei muuda
maastikukaitseala Uldplaneeringut, kuid vOib seada taiendavaid kitsendusi analoogiliselt
teistele maa-aladele seatavate tingimustega. Juhul, kui Kambja valla tldplaneering ja Pangodi
maastikukaitseala Uldplaneering ei Ghti mingis osas, tuleb maastikukaitseala piires aluseks
vOtta Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering. Kui Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneeringus on mingi valdkond reguleerimata, kuid Kambja valla tldplaneeringus on see
reguleeritud, tuleb arvestada Kambija valla tldplaneeringus toodut.

Kambja valla Uldplaneeringu kohaselt endise Kambja valla territooriumil maa-alale
maakasutuse juhtotstarvet ei ole maaratud ehk sailib olemasolev maakasutus.

Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu kohaselt on maalksusele osaliselt maaratud
elamumaa juhtotstarve ning maadratud konkreetsed arhitektuurilised ehitustingimused.
Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu kohaselt on kogu (ldplaneeringu ala maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks. Sellest tulenevalt on detailplaneeringu
koostamise kohustus.

Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada maastikuanallitis, mille eesmargiks on
anallisida tldplaneeringus toodud tingimusi ning hoonestuse sh arhitektuurinduete sobivust
piirkonda. Tuleb arvestada maastiku reljeefsusega, tagada vaadete sdilimine. Taiendavate
vajalike uuringute vajadus tapsustatakse detailplaneeringu koostamisel. Detailplaneeringuga
antakse lahendus ka juurdepdasudele, parkimiskorraldusele, tehnovérkudega varustamisele,
haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.



Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel
kavandatakse KeHJS § 6 I0ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 Idigetes 2-4 satestatust. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu"
alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine,
mistottu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise vdi algatamata jatmise Ule kaalutlusotsuse
langetamine.

Planeerimisseaduse & 128 I8ike 2 punkti 2 kohaselt vdib kohalik omavalitsus jatta
detailplaneeringu algatamata, kui on ilmne, et algatatava planeeringu elluviimine tulevikus ei
ole voimalik, eelkdige kui planeeringu koostamise korraldajal puudub vdimalus
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vidlisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste ehitamise
kohustuse tditmiseks vajalike kulude kandmiseks ning detailplaneeringust huvitatud isik
keeldub selliseid kulusid kandmast. Kdesolevaks hetkeks ei ole teada, et planeeringu
elluviimine ei oleks vdimalik. Kambja Vallavolikogu 21.11.2022 madruse nr 21
,Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord“ § 2 IBike 4 kohaselt tuleb huvitatud isikul s6lmida
vallavalitsusega leping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja tehnilise taristu valja
ehitamiseks. Juhul kui huvitatud isik ei ndustu viidatud lepingu sélmimisega, siis
detailplaneeringut ei algatata, st, et kdesolev otsus ei joustu (viidatud maaruse § 2 10ige 5 ja
haldusmenetluse seadus § 53 Ig 1 punkt 1 ja Ig 2 punkt 2).

Planeerimisseaduse § 128 I6igete 1 ja 5, § 130 I6ike 1 ja § 131 Idike 2, Kambja Vallavolikogu
04.09.2007 maaruse nr 40 ,Kambja valla tldplaneeringu kehtestamine” ning kinnistu omaniku
taotluse alusel Kambja Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Palumae kiilas asuva Kala (ki tunnus 28301:001:2240) maaliksuse ja lahiala
detailplaneering tingimusel, et detailplaneeringu rahastamise leping sélmitakse 14
pdeva jooksul arvates kdesoleva otsuse teatavakstegemisest.

2. Kinnitada Palumae kilas asuva Kala (ki tunnus 28301:001:2240) maatksuse ja lahiala
detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale tingimusel, et detailplaneeringu
rahastamise leping sdlmitakse 14 pdeva jooksul arvates kaesoleva otsuse
teatavakstegemisest.

3. Avaldada teade otsuse vastuvotmisest Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes Postimees
parast otsuse joustumist.

4. Otsus joustub lepingu solmimisel.

5. Lepingu s6lmimise digus on vallavalitsusel.
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Aivar Aleksejev
volikogu esimees



